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iHALEYE NASIL KATILABILIRiM?

Satista olan gayrimenkullerimizin bir kismi fiziki ihale yéntemiyle bir kismi e-ihale yénetimiyle
satilmaktadir.

Fiziki ihale ile satisina devam edilen gayrimenkullere iliskin basvurularda, gayrimenkul igin belirlenen
teminat tutarinin yatirilmasini takiben, internet sayfamizda yer alan teklif mektubu ile gayrimenkul
satis sartnamesinin doldurularak imzalanmasi, en geg ihaleden bir giin dncesine kadar, kapal zarf
icerisinde ilgili ihale komisyonuna teslim edilmesi veya posta ile ulastirilmasi gerekmektedir. Postadaki
gecikmelerden Bankamiz sorumlu degildir.

E-ihale ile satisina devam edilen gayrimenkullere iliskin basvurularda, internet sube, mobil sube veya
en yakin Ziraat Bankasi Subesi’'ne bagvurularak, tasinmazin muhammen bedelinin %6’s1 tutarinda
teminatin hesapta blokeye alinmasi ve gayrimenkul satis sartnamesinin internet sube/mobil sube
ekranlarinda onaylanmasi veya subelerimizde sartnamenin her sayfasinin imzalanmasi sonrasinda cep
telefonunuza gelen sifre ile https://esatis.ziraatbank.com.tr/ sitesine girilerek teklifin verilmesi
gerekmektedir.

KABUL EDILEN GECiCi TEMiINAT TURLERi NELERDIR?

Bankamizda bulunan Tirk Lirasi, doviz, altin vb. hesaplar bloke tanimlanmak suretiyle teminat olarak
kabul edilir. (Tiirk Lirasi disindaki teminat tiirlerinde %10 ilave marj uygulanacaktir.) Bunun yani sira
kabul edilen teminat tiirlerinin tamami Gayrimenkul Satis Sartnamesinde belirtilmistir.

BASVURU SIRASINDA iSTENEN BELGELER NELERDIR?

internet sube/mobil sube araciligiyla gerceklestirilen basvurularda gayrimenkul satis sartnamesinin ve
diger belgelerin sistem Uzerinden onaylanmasi ve taginmazin muhammen bedelinin %6’si tutarinda
teminatin hesapta blokeye alinmasi ihaleye teklif sunulabilmesi icin yeterli olacaktir. Diizenlenen
ihalelere basvuru yapip herhangi bir teklif iletmeyen isteklilerin basvurulari, sartnamede belirtilen
sureler dahilinde gegersiz sayilacaktir.

Subelerimiz araciligiyla yapilacak basvurularda, gayrimenkul satig sartnamesinin imzali niishasi ve
tasinmazin muhammen bedelinin %6’s tutarinda teminatin hesapta blokeye alindigina dair dekonta
ilaveten asagida yer alan belgelerin subemize teslim edilmesi gerekmektedir;

Gergek kisiler i¢in; Nufus clizdani fotokopisi,

Tuzel kisiler igin; Ticaret Sicil Memurlugundan alinmis gayrimenkul iktisap etme yetkisi oldugunu
gosterir ana sozlesme/Ticaret Sicil Tasdiknamesi, sirketi temsile yetkili kisi/kisilerin kim oldugunu
gosteren temsil belgesi ve temsile yetkili sahislarin noterde diizenlenmis imza sirkiileri.

E-ihale icin Gayrimenkul Satis Sartnamesi’ni gériintiillemek icin tiklayiniz.
Fiziki ihale icin Gayrimenkul Satig Sartnamesi’ni griintiilemek icin tiklayiniz.
GAYRIMENKUL SATIS iHALELERi NASIL GERCEKLESTIRILMEKTEDIR?

Fiziki ihale ile satisina devam edilen gayrimenkullere iligkin, ilan edilen ihale tarihi ve ihale yerinde hazir
bulunan istekliler ile pazarlik ve/veya acgik artirma yontemi uygulanmak suretiyle ihale


https://e-satis.ziraatbank.com.tr/photos/E-Ihale_Sartnamesi.pdf
https://www.ziraatbank.com.tr/tr/Bankamiz-ZB/ziraatten-duyurular/gayrimenkul/Documents/ihale_Evraklari.pdf
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gerceklestiriimektedir. ihaleye katilmak isteyen isteklilerin, belirlenen ihale tarihi ve saatinde hazir
bulunmalari gerekmektedir.

E-ihale ile satisina devam eden gayrimenkullere iliskin, internet sube/mobil sube araciligiyla
gerceklestirilen basvurularda basvuru onaylandigi anda; Subelerimiz araciligiyla gerceklestirilen
basvurularda ise, gerekli kontrollerin yapiimasini takiben sube yetkilisi tarafindan onaylandigi anda
sistemde kayitl cep telefonunuza ve e-posta adresinize sisteme giris icin gerekli sifre gonderilecektir.
Kullanici adi ve sifrenizle sisteme giris yaparak teklifinizi iletebilirsiniz. Sisteme girilerek teklif verildigi
anda, o tasinmaz i¢in Banka tarafindan belirlenen ihale siiresi islemeye baglayacaktir. ihale icin kalan
siire ve o taginmaza teklif sunulup sunulmadigi bilgisi, internet sayfamizda tiim misteriler tarafindan
goriintllenebilecektir.

ihale siiresi icerinde teklif sunmak isteyen istekliler, yukarida belirtilen basvuru adimlarini takip ederek
ihaleye istirak edebilir. ihale bitis siiresine 30 dakikadan az siire kaldiginda yeni bir teklif sunulmasi
veya mevcut bir teklifin arttirilmasi halinde, ihale bitis saati, otomatik olarak 30 dakika daha
uzatilacaktir. Son 30 dakika i¢cinde baska bir teklif gelmemesi durumunda ihale sona erecek ve en
yuksek teklifi sunan istekli ihaleyi kazanmis olacaktir.

E-ihale ile satisina devam edilenler gayrimenkullerde, baslangi¢ bedelinin altinda teklif
verilememektedir.

ODEMENIN KREDi KULLANARAK VEYA KREDi KULLANMADAN TAKSITLERE BOLUNMESI MUMKUN
MU?

Bankamiz gayrimenkul satislari pesin 6demeli olarak yapilmaktadir. Bankamizdan veya baska bir
bankadan kredi kullanarak yapacaginiz ddemeler de pesin 6deme kapsaminda degerlendirilmektedir.

Taksitli teklif verilebilecegi 6zel olarak belirtilen gayrimenkullere taksitli teklif de verilebilir.
E- IHALEDE KULLANICI ADI NEDIR?

Kullanici adi, gergek kisiler icin TC kimlik numarasi; tiizel kisiler icin vergi numarasidir.
SATI$S GERGEKLESTIRILIRKEN iHALE BiTiS TUTARININ UZERINE KDV EKLENECEK Mi?

Bankamiz KDV Miikellefi olmadigindan satis bedeline KDV ilave edilmeyecektir. (Ozel ilanlarda KDV’ye
iliskin bilgiler Genel Ozellikler bolimiinde ayrica belirtiimekte olup, isteklinin gayrimenkul satis
sartnamesini onaylayarak/imzalayarak bu sartlari kabul eder.)

SATISA iLiSKIN FATURA KESILECEK Mi?

243 seri nolu VUK Genel Tebligi'ne gére Bankalar, yaptiklari biitiin hizmetler veya satiglar dolayisiyla
lehlerine tahakkuk edecek tutarlari, fatura yerine diizenleyecekleri dekontlarla belgelemektedir. Bu
cercevede satisa iliskin Banka tarafindan dekont verilecektir.

BANKANIN KREDi KOSULLARINI NASIL OGRENEBILIRiIM?

Kredi talepleriniz igin tim subelerimizden bilgi alabilirsiniz.
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TAPU VE KADASTRO HARCINI KiM TARAFINDAN ODENIR?

Tapu devri sirasinda tapu masraflari alici ve satici tarafindan Harglar Kanunu’na goére paylarina diisen
miktarda odenir. Tapu harci, emlak rayic degeri ile satis bedelinden yiiksek olani Uzerinden
hesaplanacaktir.

TEMINAT YATIRDIKTAN SONRA TUM TASINMAZLARA TEKLIF VERILEBILIR Mi?
Sadece teminati blokeye alinan gayrimenkul icin teklif verilebilmektedir.
TEMINAT iADESi HANGi DURUMLARDA YAPILIR?

E-ihale ile satisina devam edilenler gayrimenkullerde, teminat bedelini yatirdig1 halde kullanici adi ve
sifresiyle sisteme girerek 15 giin icerisinde teklif vermeyen miisterilere 15 giiniin sonunda, birden fazla
musterinin teklif sundugu gayrimenkullerde teklifi diisiik kaldigi icin kaybeden isteklilere, ihale onay
makaminca onaylandiktan sonra, Banka tarafindan iptal edilen gayrimenkullere teklif sunan isteklilere
iptal karari onaylandigi anda yatirmis olduklari teminat iade edilir.

Bunlar diginda, ihaleyi kazandig1 halde siiresi icerisinde satig islemlerini gerceklestirmeyen misterilerin
yatirdiklari teminat tutarlar kendilerine iade edilmez, Banka tarafindan gelir kaydedilir.

E-iIHALEDE OTOMATIK TEKLIF ARTIRMA

ihale sirasinda, her defasinda sisteme giris yapilmak suretiyle tek tek teklif verilebilecegi gibi, sistem
Uzerinden belirlenecek bir Ust limite kadar otomatik teklif artirma talimati da verilebilmektedir.
Otomatik teklif artirma, verilen st limite kadar, Misteri’nin verdigi teklifin izerinde bir bagska Misteri
tarafindan teklif verildigi zaman, minimum artis tutari kadar teklifin otomatik olarak arttiriimasi esasina
gore calisir. Verilen Gst limit, bir baska Misteri tarafindan gecildigi veya baska bir Misteri arttirma
sirasina gore daha once, Ust limitle ayni tutarda teklif verdigi takdirde otomatik artis gerceklesmez.
ihale siiresince her Miisteri otomatik teklif artirma iist limitini yeniden yiikseltebilir. ihalede manuel ya
da otomatik olarak ayni tutarda teklif verilmesi halinde, arttirma sirasina goére ilk arttiran Musteri
onceliklidir.

iLGILENDIGIM GAYRIMENKULU NASIL GOREBILIRiIM?

Satilik gayrimenkullerimizin yer aldigl internet sayfamizda, gayrimenkulii tarafiniza gosterecek
Bankamiz Sube bilgisi ilgili Sube alaninda yer almaktadir.

GAYRIMENKULLER iLE iLGiLi DAHA DETAYLI BiLGi ALABILIiR MiYiM?

Gayrimenkullerimiz ile ilgili Bankamizin elinde bulunan bilgilere ilanda yer verilmistir. Ote yandan, séz
konusu tasinmazlara iliskin olarak yayinlanan bilgiler Bankamiz agisindan herhangi bir taahhit
icermediginden, arastirmanin gayrimenkul talep sahibi tarafindan yapilmasi gerekmektedir. Tasinmaz
mallar ile ilgili olarak Bankaca verilen bilgiler ve her tiirlii ilanlar (Satis Listesi, Gazete ilani, internet, Afig
vb.) genel bilgi niteligindedir.

GAYRIMENKULUN MUHAMMEN BEDELi VEYA UZERINDE VERILEN TEKLIFTE, GAYRIMENKUL TEKLIF
SAHIBINE SATILIR MI?

Gayrimenkul icin muhammen bedelin {izerinde gelen tim teklifler degerlendirilmeye alinmaktadir.
Gayrimenkul satis komisyonlarinin karari gegici mahiyette olup, bu komisyonlarin karari Bankamiz
yetkili organlari tarafindan onaylandiktan sonra kesinlesmis olacaktir. Bankamiz 2886 sayili Devlet ihale
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Kanunu ve 4734 sayih Kamu ihale Kanunu’na tabi olmadigindan ihaleyi yapip yapmamakta ya da
diledigine yapmakta serbesttir.

TEKLiFiMiN KABUL EDILiP EDILMEDIGiNi NASIL OGRENEBILIRiM?

ihale sona erdiginde ihale sonuglari kisa bir siire icerisinde Bankamizca sonuglandirilarak, teklif sahibine
olumlu veya olumsuz mutlaka yanit verilecektir. Teklifin olumsuz bulunmasi durumunda teminat
blokesi kaldirilacaktir.

DiGER HUSUSLAR

Miisteri, gayrimenkulii mevcut durumuyla (hasar, kusur ve ayiplari, hisse, kiraci, isgal, lojman tahsisi,
vefa, sufa hakki vb. hangi ad altinda olursa olsun sahsi ve ayni serhleri, sit, imar, ruhsat, iskan, konum,
alan, tapu vb. bilgileri ile elektrik, su, dogalgaz, telefon gibi abonelik borglari, emlak vergisi, cevre
temizlik vergisi, aidat, ruhsat, iskan, altyapi, otopark ve diger bilumum harglari, borglari, bilumum
serhler, ayip, eksik vb. durumlari ile) gérmis, gayrimenkulli gezmis, begenmis, gayrimenkulle ilgili
resmi kayit ile tapu kayitlari dahil her tiirli inceleme ve arastirmayi yapmis ve kabul etmis olup,
mahallinde ve resmi her tirlii incelemeyi yapmis olmasi Misteri’nin sorumlulugundadir. Miisteri,
gayrimenkuliin kusurlarindan veya verilen bilgi ve fotograflar ile gayrimenkuliin mevcut durumu
arasindaki farklhiliklardan dolayi gayrimenkuliin teslim ve tescilinden kaginamayacagi gibi, tekliflerini
geri cekemez, iptal edemez ve Banka’dan gayrimenkuliin kusurlarinin giderilmesi i¢in herhangi bir itiraz
veya talepte bulunamaz. Gayrimenkullerle ilgili olarak Banka tarafindan verilen tim bilgiler, resimler,
aciklamalar ve basinda, internette yayinlanan her tiirli ilanlar (satis listesi, tanitim metni, gazete ilani,
internet, afis vb.) taahhiit niteliginde olmayip genel bilgi niteligindedir. Gayrimenkuliin fiili durumuyla
Banka tarafindan verilen bilgilerin farkli olmasi halinde Banka’nin herhangi bir yukimlGlugi
bulunmayacaktir. Banka, 2886 sayili Devlet ihale Kanunu ve 4734 sayili Kamu ihale Kanunu’na tabi
olmadigindan, gayrimenkullerin satigini yapip yapmamakta veya diledigi sartlarda diledigi kisilere,
kurum veya kuruluslara satis yapmakta, satisi diledigi teklifi uygun gorerek sonuglandirmakta veya iptal
etmekte serbesttir





